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++ RARITAT ++

Die eigene Ranch auf
knapp 10 ha Grund sowie

600 m? Stallgebaude
in absoluter Traumlage

modeno.at



OBJEKTBESCHREIBUNG

Einzigartiges Anwesen fir Natur- und
Tierliebhaber im Mittelburgenland.

Wollen Sie mit lhren Lieblingstieren zurlick in die
Natur?

Dann haben Sie genau hier & jetzt die Moglichkeit,
sich als Land- oder Pferdewirt in nahezu
unberihrter Natur zu betatigen.

Das Anwesen wurde von einem absoluten
Liebhaber im Jahr 2003 mit sehr viel Liebe zum
Detail erbaut und sucht aufgrund der ortlichen
Veranderung des Eigentimers einen neuen
Besitzer. Die Ranch présentiert sich auBerhalb des
Ortskernes auf insgesamt 9,2 Hektar Grund und
bietet einen traumhaften Ausblick in Richtung der
Walder & Felder.

Die Liegenschaft verfligt Uber einen ca. 600 m?
groBen Stall, in dem aktuell Pferde sowie
Schottische Hochlandrinder ihre Heimat haben.

Die raumliche Aufteilung des Stalles kann aufgrund
seiner Bauweise ohne viel Aufwand verdandert
werden. Die Raumteiler bestehen aus Holz und
konnen, da sie verschraubt sind, einfach an den
individuellen ~ Grundriss  angepasst ~ werden.
Zwei weitere gewidmete Flachen befinden sich auf
dem Eigengrundstiick und kénnen beispielsweise
zu einer Stallerweiterung oder Reithalle ausgebaut
werden. Die Errichtung eines Outdoor-Reitplatzes
ist auf der herkémmlichen
Grlnlandwidmungsflache maoglich, die Bauflache
kbnnte somit zur Génze fur Stall- und

Nebengebaude verwendet werden.
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Pacht sowie Kauf von zusatzlichen Acker- und

Grinlandflachen, wie auch Hauser und
Baugrundstiicke im Ort, konnen bei Bedarf von

uns organisiert werden.

Durch unsere Unterstlitzung und Expertise
ersparen Sie sich kostbare Zeit und erhalten ein
zugeschnittenes,

individuell perfektes

Gesamtpaket.

Gesamtkaufpreis Ranch: EUR 1.150.000,-

Dieses weitlaufige Naturjuwel ist besonders
geeignet fiir anspruchsvolle Liebhaber, die lhren
Tieren groBrdaumigen Auslauf sowie eine
artgerechte Tierhaltung ermdglichen wollen.




DATEN & FAKTEN

Standort:
Lage:
Ausrichtung:
Gesamtflache:
Flache Stall:
Baujahr Stall:

Baujahr Zaun:

Davon eingezaunt:

Wasserversorgung:

Stromversorgung:

Zustand:

Pachtkosten:
Kaufpreis:

Verfligbarkeit:

Mittelburgenland
Alleinlage
Stid-6stlich
92.608 m2

ca. 600 m2

2003

2022

zur Ganze

Ortswasserleitung

PV-Anlage
Stromaggregat

Gepflegt, Sehr guter
Erhaltungszustand

EUR 2.050,- pro Jahr
EUR 1.150.000,-

ab sofort
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Flachenaufstellung im Detail:

Gesamtflache: 92.608 m?
davon Eigengrund: 48.992 m?
davon Pachgrund: 43.616 m?

Widmungsflachen im Detail:

Grinland: 78.247 m?

GL-Tierhaltung: 2.916 m?

GriUnland Ruckhalte:  11.445 m?

Das angebotene Anwesen ist aufgrund seiner
GroBe, Lage und baulicher Beschaffenheit eine
absolute Raritdt am Markt und bietet dem neuen
Eigentimer, dank des bereits bei Errichtung
durchdachten Nutzungskonzeptes, vielfiltige

Moglichkeiten auch abseits der Pferdewirtschaft.

Einblicke durch das Image-Video:
https://youtu.be/39B CmJvFSQ




LAGE

Lagebeschreibung:

Die nach slid-ost ausgerichtete Ranch befindet sich
landschaftlich
schonsten Teilen des Burgenlands gehort und nur 50

im Rabnitztal, welches zu den
Autominuten von der Wiener Stadtgrenze entfernt
ist.

Die Gemeinde Steinberg-Dorfl hat etwa 1.500
Einwohner und liegt nahe an der SchnellstraBe S 31,
Anschlusstelle Oberpullendorf.

Die Region, in der sich die Ranch befindet, hat sich
in den letzten Jahren nicht nur zu einer sehr
beliebten Wohngegend entwickelt, sondern gehort
auch zu den waldreichsten Gemeinden des
Burgenlandes und Uberzeugt durch hervorragende

Infrastruktur sowie sehr gute Verkehrsanbindung.

GroB-Enzersdorf

Mannersdorf am

Gerasdorf | 9 Leithagebirge 15]
bei Wien \ 15
= @
n —
\ /) :ééhWechgl
FLORIDSDORF & v B
R & \/ [ Gramatneusied|
o 51
J
Wien o
rneuburg /
m )
Hornstein
VSsendort, Ebreichsdorf
| ( - 7 S___Zpottendorf
“1 m
\| Mading 210}
| " \ Traiskirchen
Lainzer:
\Tiergarten
Mauerbach \ \
Gabitz g | Naturpark)) Baden |
Fohrenberge
2| \ Bad Voslau Felixdorf
g
( 21}
Pressbaum ((
\ ) 212 L~
\ —
| Alland Bad Fischau
Wienerwald Q ; Berndorf
( o 21]
B @

Quelle: Google Maps

Donnerskirchen

Eisenstadt |

MODENO IMMOBILIEN

Wir verwirklichen Immobilientraume

Naturliebhaber, die sich hier ansiedeln méchten,
finden in Steinberg-Dorfl den idealen Ort, um
sich selbst zu entfalten und wohlzufihlen.

Oberpullendorf: 2 km

Wien: 90 km

Eisenstadt: 45 km

Wr. Neustadt: 50 km

Weppersdort: 10 km

von dort gelangen Sie mit dem Bus in ca. 1 Stunde zum
Wiener Hauptbahnhof

Deutschkreutz: 15 km

von dort gelangen Sie mit dem Zug in ca. 1 Stunde zum

Wiener Hauptbahnhof

Es gibt auch zahlreiche Busverbindungen direkt
von Dérfl sowie Oberpullendorf nach Eisenstadt,

Wr. Neustadt, Graz und Wien.
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GRUNDSTUCKSGRENZEN &
WIDMUNGEN auf Eigengrund

Quelle: GIS Burgenland
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WIDMUNGEN auf Eigengrund
im Detail

2274.40 m*

Quelle: GIS Burgenland 5
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Plane Stallgebaude
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IMPRESSIONEN
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IMPRESSIONEN
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IMPRESSIONEN
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KONTAKT

Fur allfallige Fragen oder einer Besichtigung
stehen wir Ihnen gerne zu Verfliigung.

lhr Ansprechpartner

Manuel Fraller
+43 664 147 46 48
manuel.fraller@modeno.at

Konditionen unserer Vermittlungstatigkeit

Unser Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Der Maklervertrag mit uns kommt durch
schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Die
Courtage in Hohe von 3 % des Kaufpreises zzgl. 20% Umsatzsteuer (inklusive allfalliger Lasten) ist

vom Kaufer an die Modeno Immobilien Management GmbH zu bezahlen und ist mit Unterfertigung
des Kaufvertrages féllig. Die Weitergabe unserer Informationen an Dritte ist nur mit unserer
ausdrtcklichen, schriftlichen Zustimmung gestattet und es bleibt die Provisionspflicht jedenfalls
aufrecht. Alle Angaben erfolgen aufgrund der Informationen des Verkaufers oder von Dritten und
sind ohne Gewahr fir Richtig- und Vollstandigkeit.
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